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NATURA DELLA VARIANTE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO 
 
 
 
Al fine di inquadrare correttamente la natura ed i caratteri degli atti che 
costituiranno la variante al Piano dei Servizi (PdS) e al Piano delle Regole (PdR), 
è opportuno segnalare fin d’ora che il procedimento di variante opera sul corpo 
del Piano di Governo del Territorio (PGT) vigente con il fine di apportarvi 
modifiche opportune e necessarie per l’implementazione del piano, fermo 
restando l’impianto politico dello strumento. 
Trattandosi di atto modificativo, la variante non darà pertanto luogo ad un PGT 
completamente rinnovato, bensì ad uno strumento la cui base essenziale 
corrisponderà al PGT 2013, nel quale saranno rese note ed evidenti le variazioni 
apportate, con specifica motivazione atta a valutarne la coerenza rispetto 
all’insieme dello strumento. 
In linea generale la variante si costituirà dei seguenti atti: 
• Documento preliminare di Variante, corrispondente ai lineamenti generali 

della variante, finalizzato all’identificazione dei contenuti di variante e alla 
definizione delle conseguenti azioni; detto documento assume anche il 
significato di Relazione della Variante; 

• Individuazione delle varianti, consistente nella serie degli atti di PGT che 
recheranno modificazioni, con specifica individuazione puntuale della 
variazione apportata; 

• Atti di variante, corrispondenti ai documenti del PGT modificati per effetto 
della variante. 

I documenti che costituiranno la variante diverranno parte integrante del PGT; gli 
atti complessivi, originariamente approvati e variati, saranno dunque denominati 
“PGT 2013-variante 2014”. 
 
In merito alle individuazioni delle varianti, si specifica che le modifiche saranno 
rese evidenti nei documenti testuali oggetto di variante (attraverso il ricorso a 
caratteri e colori differenti); le modifiche cartografiche principali sono invece 
individuate sulla tavola PdR7a.0 Quadro urbanistico generale, allegata al 
presente documento. 
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CONTENUTI ED EFFETTI DELLA VARIANTE AL PdS e PdR 
 
 
La variante consta di due sezioni, completamente distinte, così denominate nel 
prosieguo: 

- Variante integrativa al Piano dei Servizi (PdS); 
- Variante puntuale al Piano delle Regole (PdR). 
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Variante integrativa al PdS 
 
 
La variante è finalizzata all’integrazione del Piano dei Servizi con il Piano Urbano 
Generale dei Servizi del Sottosuolo (P.U.G.S.S.), redatto secondo i criteri del 
R.R. 6/2010. 
In coerenza con quanto già espresso nel PGT, il PUGSS persegue i seguenti 
obiettivi: 

- favorire un razionale utilizzo del sottosuolo; 
- consentire lo sviluppo tecnologico e la manutenzione delle reti; 
- promuovere l’utilizzo di tecnologie alternative allo scavo tradizionale per 

la posa e la manutenzione degli impianti al fine di salvaguardare 
l’ambiente e di ridurre al minimo i disagi alla cittadinanza, il degrado del 
suolo e sottosuolo stradale, i rischi degli incidenti per il personale che 
opera in cantiere e per le persone che si trovano a risiedere e transitare 
nelle sue vicinanze. 

A valle delle recenti disposizioni regionali il PUGSS si configura quale atto 
integrativo al Piano dei Servizi, la sua redazione successiva all’approvazione del 
PGT costituisce quindi variante al PdS medesimo.  
Le determinazioni del PUGSS assumono un profilo complementare e di 
programmazione settoriale rispetto alle indicazioni del PGT vigente. 
In relazione ai contenuti specifici del PUGSS del Comune di Casale Litta, rispetto 
al PGT vigente, non si riscontrano previsioni comportanti la realizzazione di 
nuove opere o infrastrutture rilevanti sotto il profilo urbanistico. 
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Variante puntuale al PdR 
 
 
Durante le prime fasi di applicazione del PGT 2013 sono state riscontrate talune 
situazioni richiedenti puntualizzazioni o definizioni di maggior dettaglio, afferenti 
alle seguenti categorie: 

- perfezionamento delle indicazioni normative afferenti al Piano delle 
Regole;  

- correzione di errori prettamente materiali riscontrati sulla cartografia; 
- adeguamenti cartografici per la migliore correlazione con altri strumenti 

di pianificazione. 
 
 
Perfezionamento delle indicazioni normative afferenti al Piano delle Regole: 

- perfezionamento della normativa relativa all’ambito T2, specificando, in 
taluni casi, la possibilità di chiusura di vani aperti o la possibilità di fruire 
di un incremento straordinario del volume esistente, in conformità con 
quanto già disciplinato dall’ultimo Piano Regolatore Generale; 

- introduzione di una disposizione specifica al fine di consentire lievi 
ampliamenti di superficie coperta in località Bosco Grande;  

- aggiornamento delle disposizioni normative in accordo con 
l’adeguamento del PIF conseguentemente a sentenze di ricorsi 
amministrativi; 

- introduzione di meccanismi volti a favorire lo sviluppo delle attività 
economiche, nel caso in cui gli incrementi di superficie lorda di 
pavimento non determinino incremento di superficie coperta; 

- perfezionamento della normativa relativa all’ambito T4, specificando, in 
taluni casi, la possibilità di eseguire lievi modifiche della clivometria dei 
suoli, così come regolamentato dall’ultimo Piano Regolatore Generale.  

 
Correzione di errori prettamente materiali riscontrati sulla cartografia del PdR: 

- correzione di un errore prettamente materiale riscontrato sulla cartografia 
del PdR, consistente nella mancata individuazione di un’area 
monofunzionale AMF1 in corrispondenza di un edificio (e della relativa 
area di pertinenza) a tutti gli effetti produttivo; 

- lieve riperimetrazione di un ambito T2 in località San Pancrazio 
coerentemente con l’effettiva estensione di talune aree fondiarie che 
furono in passato oggetto di vincolo di asservimento.  

 
Adeguamenti cartografici per la migliore correlazione con altri strumenti di 
pianificazione 

- recepimento delle rettifiche alle perimetrazioni dei boschi PIF apportate 
dalla Provincia di Varese con determinazione n. 242 del 3 febbraio 2015. 
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QUADRO COMPARATIVO DOCUMENTI DI VARIANTE 
 
 
Di seguito si identificano, in tinta rossa, i documenti costituenti la variante 2014 
al PdR 2013. 
La variante integrativa al PdS non produce effetti sui documenti costituenti il PdS 
2013.  
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PdR 1.0 Relazione generale
PdR 2.0 Repertori applicativi
PdR 3a.0 Sistema insediativo residenziale. Tessuto edilizio
PdR 3b.0 Sistema insediativo residenziale. Tipologia
PdR 3c.0 Sistema insediativo residenziale. Funzione prevalente
PdR 3d.0 Sistema insediativo residenziale. N° piani
PdR 4.0 Sistemadell'economia locale
PdR 5.0 Sistema delle aree naturali
PdR 6.0 Morfologia del paesaggio urbano
PdR 7a.0 Quadro urbanistico generale PdR 7a.1 Quadro urbanistico generale
PdR 7b.0 Quadro urbanistico. Bernate
PdR 7c.0 Quadro urbanistico. Casale Litta
PdR 7d.0 Quadro urbanistico. San Pancrazio PdR 7d.1 Quadro urbanistico. San Pancrazio
PdR 7e.0 Quadro urbanistico. Villadosia PdR 7e.1 Quadro urbanistico. Villadosia
PdR 8.0 Vincoli e limitazioni
PdR 9a.0 Quadro del paesaggio
PdR 9b.0 Classi di sensibilità paesaggistica
PdR 9c.0 rete ecologica comunale
PdR 9.0 Quadro del paesaggio
PdR 10.0 Classificazione degli edifici storici
PdR 11.0 Disciplina generale del PdR PdR 11.1 Disciplina generale del PdR
PdR 12.0 Disciplina generale: nuclei storici

STRUTTURA GENERALE DEL PIANO DELLE REGOLE VIGENTE STRUTTURA GENERALE DEL PIANO DELLE REGOLE VARIANTE 
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IDENTIFICAZIONE DELLE PRINCIPALI AREE OGGETTO DI VARIANTE 
 
 
Di seguito si identificano con perimetrazione blu le modifiche incidenti sulla 
tavola PdR 7a.0 Quadro urbanistico generale, di cui si allegano gli estratti. 
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Estratto località Villadosia 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Estratto località San Pancrazio 
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Estratto località Bosco Grande 
 


